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VEDTAGTER
FOR
GRUNDEJERFORENINGEN ENGHOLM SJPARK

NAVN

Foreningens navn er "Grundejerforeningen Engholm Sgpark”.
HIJEMSTED

Foreningens hjemsted er Herning Kommune.

FORMAL

Foreningens formal er at varetage medlemmernes interesser i forhold til feelles
installationer og de til feelles benyttelse udlagte arealer (herefter kaldet
feellesarealerne), herunder:

- ren- og vedligeholdelse af de i omradet veerende fzelles veje og feelles stier
samt eventuelle herp& veerende indretninger, i det omfang disse ikke
overdrages til og administreres af vejmyndigheden,

- ren- og vedligeholdelse af gvrige interne feelles arealer i omradet, sdsom
gregnne og beplantede arealer, eventuelle indretninger herpa, naturstier og sger
samt eventuelle feelles parkeringspladser, der overdrages foreningen i
overensstemmelse med vedtaegten,

- snerydning og glatfarebekaempelse af faerdsels- og mangvrearealer, savel for
gaende som kgrende faerdsel,

- drift og vedligeholdelse af feelles installationer og feellesanleeg i avrigt, herunder
vejbelysning, feellesledninger for kloakanleeg og nedsivnings-/regnvandsanleeg
samt feellesledninger for vandforsyning, og

- tegning af lovpligtig grundejeransvarsforsikring vedrgrende feellesarealerne.

Foreningen er saledes blandt andet berettiget og forpligtet til, i overensstemmelse
med naerveerende vedtaegter, at opkraeve faellesbidrag hos medlemmerne, at
betale feellesudgifter og at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af
feelles installationer, anlaeg og feellesarealer i det omfang sadanne foranstaltninger
ma anses for pakreevet.

Feellearealer for den lokalplanlagte del af matr.nr. 1 k Herningsholm, Herning
Jorder, er i princippet fastlagt pa vedheeftede rids. Veje, fortove og stier
forudseettes udlagt som private feellesveje og feellesstier i henhold til
vejlovgivningen.
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Feellesarealerne anleegges etapevis som feelles opholds- og feerdselsareal og
etableres af den enkelte ejer i takt med den pageeldende ejendoms bebyggelse.
Feellesarealernes endelige udstraekning og udformning fastleegges af den enkelte
ejer i forbindelse hermed, idet ejeren er berettiget at stifte og tinglyse saerlige
rettigheder over parkeringsarealer, sdledes disse ved afmaerkning, skiltning eller
lignende kan reserveres som privat parkering, og idet ejeren er berettiget men ikke
pligtig at lade anlagte parkeringspladser indga i feellesarealet.

Safremt ngdvendige parkeringspladser ikke kan tilvejebringes pa den enkelte
ejendom, kan de manglende pladser tilvejebringes pa feellesarealerne i gvrigt, jf.
geeldende lokalplan.

Nar et feellesareal er endeligt udfart og etableret, foretages en afleveringsforretning
med deltagelse af den udfgrende entreprengr, ejeren af den pageeldende ejendom
og repraesentanter for foreningen med henblik pa registrering af eventuelle
mangler ved det udfarte feellesareal i en afleveringsprotokol. Formalet herved er at
sikre, at foreningen har haft lejlighed til at patale eventuelle oprindelige mangler
ved det udfarte arbejde forud for overtagelse af feellesarealet efter bestemmelserne
i pkt. 3.5 herunder, i hvilken forbindelse foreningen indtreeder i ejerens rettigheder
over for den udfgrende entreprengr i henhold til afleveringsprotokollen.

Endeligt udfgrte og etablerede feellesarealer vil blive selvsteendigt matrikuleret og
overdraget — pa én gang eller i etaper - vederlagsfrit til foreningen. Foreningen
v/bestyrelsen er pligtig at underskrive skade(r), hvorved feellesarealerne
overdrages til foreningen, nar den til enhver tid vaerende ejer af de pagaeldende
feellesarealer fremsaetter krav herom.

Indtil et sddant krav er fremsat, pahviler det ejeren at foresta driften og
vedligeholdelsen af de pageeldende feellesarealer og de derpa veerende
indretninger og installationer for egen regning, idet ejeren alene kan opkraeve de
enkelte medlemmer af foreningen et rimeligt bidrag hertil i henhold til saerskilt
aftale.

Endeligt udfarte og etablerede faellesarealer vil blive selvstaendigt matrikuleret og
overdraget — pa én gang eller i etaper - vederlagsfrit til foreningen. Foreningen
v/bestyrelsen er pligtig at underskrive skade(r), hvorved feellesarealerne
overdrages til foreningen, nar den til enhver tid vaerende ejer af de pagaeldende
feellesarealer fremsaetter krav herom.

Indtil et sadant krav er fremsat, pahviler det ejeren at foresta driften og
vedligeholdelsen af de pageeldende faellesarealer og de derpa vaerende
indretninger og installationer for egen regning.

Medlemmer af foreningen er — inden for lovgivningens rammer — til enhver tid
pligtige at tale gener, der matte veere en fglge af den lovlige virksomhed, som
medlemmerne matte drive pa deres respektive ejendomme inden for omradet.
Medlemmerne af foreningen er saledes pligtige at tale gener fra den etablerede
dagligvarebutik pa den pa vedhaeftede rids med szerlig signatur markerede parcel,
herunder men ikke begraenset til ekstern stgjemission i forbindelse med
butiksdriften, vareleverancer, kondensatorer og luftanlseg m.v.
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MEDLEMSKREDS

Pligtige medlemmer er de(n) til enhver tid veerende ejer(e) af eiendommen matr.nr.
1 k Herningsholm, Herning Jorder, samt ejendomme udstykket herfra. Som ejer
anses tillige de eventuelle sekundzere grundejerforeninger, der matte blive oprettet
i omradet, og de respektive ejerforeninger eller andelsboligforeninger pa de
ejendomme i omradet, der matte blive opdelt i ejerlejligheder eller andelsboliger.

Uanset foranstdende bestemmelse er ejeren af den pa vedhaeftede rids med seerlig
signatur markerede parcel af matr.nr. 1 k Herningsholm, Herning Jorder, hvorpa
etableres dagligvarebutik, medlem af foreningen pa seerlige vilkar, idet
vedkommende ejer alene er pligtig til foreningen eller anden berettiget at betale (i)
den forholdsmaessige andel af udgifterne til drift og vedligeholdelse af den private
feellesvej, der sikrer vejadgang til parcellen, som fglger af privatvejs- og
vejbidragslovens regler samt (ii) vedkommende ejers forholdsmaessige andel efter
fordelingstal, jf. principperne anfert i pkt. 5.1, af udgifterne til drift og
vedligeholdelse af eventuelle faellesledninger (forsyning, spildevand eller andet),
som parcellen matte veere tilsluttet.

Ved ejerskifte af en ejendom under foreningen ophgrer den tidligere ejers
medlemskab samtidig med den nye ejers indtraeden. Den tidligere ejers
forpligtelser over for foreningen ophgrer dog farst, nar den nye ejers skade er
endeligt og tinglyst uden preejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige
forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt i forhold til
foreningen. Den tidligere ejer kan ikke rette krav mod foreningens eventuelle
formue som fglge af ejerskiftet.

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejendom under foreningen indtraeder i den
tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen og heefter sledes
blandt andet for den tidligere ejers restancer til foreningen af enhver art.

En del af matr.nr. 1 k Herningsholm, Herning Jorder er endnu ikke lokalplanlagt.
Nar der er vedtaget lokalplan, der muligger bebyggelse af denne del af
ejendommen, og vedkommende ejer(e) fremseetter pakrav herom, er foreningen
pligtig at lade sig udvide til tillige at omfatte denne del af matr.nr. 1 k Herningsholm,
Herning pa samme vilkar og principper, som i gvrigt er geeldende for foreningen,
herunder med hensyn til overdragelse af faellesarealer vederlagsfrit til foreningen,
medlemmernes fordelingstal m.v.

FORDELINGSTAL

Hvert medlem har et fordelingstal svarende til det bebyggede bruttoetageareal pa
vedkommendes ejendom i forhold til bruttoetagearealet for den samlede
bebyggelse inden for foreningens omrade, der er taget i brug. Fordelingstallet — og
dermed tillige @vrige medlemmers fordelingstal - &ndres med virkning fra
farstkommende regnskabsars begyndelse, jf. pkt. 18, efterhanden bebyggelsen pa
ejendommene i omradet tages i brug.

Uanset sit fordelingstal kan ejeren af den pa vedhzeftede rids med saerlig signatur
markerede parcel af matr.nr. 1 k Herningsholm, Herning Jorder alene palignes
udgifter som anfart i pkt. 4.1 herover.
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Den enkelte ejendoms henholdsvis omradets bruttoetageareal opggres efter
reglerne i bygningsreglementet.

HAEFTELSESFORHOLD

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til
fordelingstal.

FAELLES INSTALLATIONER OG FALLESAREALER

Generelt

Det pahviler foreningen, dennes bestyrelse og medlemmer at sgrge for, at samtlige
feelles installationer og feellesarealer stedse fremtraeder i god renholdt,
velvedligeholdt og forsvarlig stand.

Medlemmer af foreningen er pligtig at give handveerkere m.v. antaget af foreningen
adgang til de arealer og indretninger, for hvilke foreningen forestar drift,

vedligeholdelse og fornyelse.

Foreningen kan mod vederlag patage sig at foresta drift af arealer, der ikke er
feellesarealer, i henhold til seerskilt aftale.

Interne sger

Det pahviler foreningen at foresta drift og vedligeholdelse af de interne sger, der er
etableret i omradet, herunder med hensyn til vandkvalitet, bevoksning etc. i selve
sgerne. Sgerne skal til enhver tid fremsta rene og velvedligeholdte.

Det pahviler det enkelte medlem, hvis ejendom har skel ud til en intern sg, at
foresta drift og vedligeholdelse af selve sgbreden/sgkanten. Sgbrederne skal til
enhver tid fremsta rene og velvedligeholdte. Foreningen er berettiget med
bindende virkning for neevnte medlemmer at fastseette feelles retningslinjer for drift-
og vedligeholdelsesindsatsen vedrgrende sgbreden/sgkanten.

Ekstern sg

Foreningen er, idet omfang forngdne godkendelser og tilladelser hertil kan opnas,
berettiget at etablere badebro, ophalerplads og/eller pavillon ved sgen beliggende
umiddelbart gst for omradet

Foreningen forestar drift og vedligeholdelse af de ifalge pkt. 7.9 etablerede
indretninger.

GENERALFORSAMLING
Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

Foreningens generalforsamling afholdes i Herning Kommune.
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De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen direkte
vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen. Begaeringen om indbringelse for en
generalforsamling har normalt opsaettende virkning for den trufne afggerelse,
safremt begaeringen afgives senest 3 uger efter, at afggrelsen er meddelt det
pageeldende medlem.

Foreningens ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar sa vidt muligt inden
udgangen af april maned.

Over det pa generalforsamlingen passerede udarbejdes et referat, som
underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen. En kopi heraf udsendes til
medlemmerne senest 4 uger efter generalforsamlingen.

INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinaere generalforsamling sker skriftligt
af bestyrelsen med et varsel pa mindst 2 uger og hgjest 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Med indkaldelsen skal fglge regnskab for det forlgbne ar samt forslag til budget for
indevaerende ar. Endvidere skal medfalge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet
pa generalforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at f& et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen.
Begeeringen om at fa et emne behandlet af den ordineere generalforsamling ma
veere indgivet skriftligt til bestyrelsen senest 2 uger far generalforsamlingen.
Bestyrelsen skal medsende forslaget i indkaldelsen. Safremt indkaldelse er sket,
skal forslaget eftersendes.

EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, (i) nar bestyrelsen finder anledning
dertil, (i) nar det til behandling af et angivet emne begeeres af mindst halvdelen af
foreningens medlemmer efter fordelingstal, (i) nar en tidligere generalforsamling
har besluttet det, eller (iv) nar et medlem i medfar af disse vedteegter kraever en
bestyrelsesbeslutning indbragt for generalforsamlingen, og bestyrelsens ikke
gnsker, at afvente den ordinaere generalforsamlings beslutning herom.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinger generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen med et varsel pa mindst 2 uger og hgjest 4 uger.

Med indkaldelsen skal medfglge det eller de forslag, der har givet anledning til den
ekstraordinaere generalforsamling.
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DAGSORDEN FOR DEN ORDINARE GENERALFORSAMLING
Dagsorden for den ordinaere generalforsamling skal omfatte falgende punkter:

a) Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

b) Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af arsregnskab og status.

c) Bestyrelsens foreleeggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.

d)  Valg af medlemmer til bestyrelsen.

e)  Valg af suppleanter til bestyrelsen.

f) Valg af revisor.

g) Behandling af eventuelle forslag.

h) Eventuelt.
VALG AF DIRIGENT

Generalforsamlingen veelger en dirigent, der afgar, om generalforsamlingen er
lovlig, og som leder generalforsamlingen og afger alle spgrgsmal vedrarende
sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

STEMMERET

Samtlige foreningens medlemmer, med undtagelse af ejeren af den pa vedhaeftede
rids med saerlig signatur markerede parcel af matr.nr. 1 k Herningsholm, Herning
Jorder, har stemmeret pa generalforsamlingen.

Stemmeretten kan udgves af en myndig person eller af foreningens bestyrelse,
safremt medlemmet skriftligt har givet fuldmagt hertil.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om aendringer af denne vedtaegt, om vaesentlige forbedringer eller
aendringer af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af veesentlige del af disse
kreeves dog, at mindst 3/4 af samtlige stemmeberettigede medlemmer efter savel
antal som fordelingstal stemmer for forslaget.

Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter ovenstaende regel har opnaet
tilslutning fra mindst 3/4 af de fremmgdte stemmeberettigede medlemmer efter
savel antal som fordelingstal, skal der med mindst 2 ugers skriftlig varsel indkaldes
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til ny generalforsamling, der skal afholdes senest 6 uger efter den fgrste
generalforsamling, og pa denne nye generalforsamling kan forslaget — uanset
antallet af fremmgdte — vedtages med 3/4 af de afgivne stemmer efter savel antal
som fordelingstal.

BESTYRELSE
Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen og bestar af 2 - 4 medlemmer.

Bestyrelsen veelges for 1 ar ad gangen. Bestyrelsesmedlemmer udtreeder ved salg
af det pageeldende bestyrelsesmedlems ejendom. Desuden vaelges efter behov 1-
2 suppleanter. Suppleanterne afgar hvert ar.

Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med formand, naestformand og evt. sekreteer.

Valgbare er foreningens medlemmer.

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med naerveerende
vedtaegt og generalforsamlingens beslutninger.

BESTYRELSESM@JDER

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmade, sa ofte der findes anledning
hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen begaerer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr mindst 2 medlemmer er til stede, herunder
enten formanden eller naestformanden.

Beslutningen treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed efter antal. Star stemmerne lige, er formandens og i dennes fraveer
naestformandens stemme afggrende.

Der udarbejdes referat af bestyrelsens mgder. Ethvert medlem af foreningen kan
kraeve kopi af referaterne udleveret.

ADMINISTRATOR
Bestyrelsen kan antage en administrator til at varetage den samlede drift af feelles
installationer og feellesarealer samt forenings anliggender i gvrigt, alt i

overensstemmelse med bestyrelsens instrukser.

Administrators honorar for seedvanlig administration af ovennaevnte indarbejdes i
bestyrelsens forslag til budget og afholdes som en faellesudgift.
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TEGNINGSRET

Foreningen forpligtes ved underskrift af formanden eller naestformanden for
bestyrelsen og et andet medlem af denne.

ARSREGNSKAB

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Farste regnskabsar lgber dog fra
foreningens stiftelse til den fgrstkommende 31. december.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes eventuelt af
revisor, jf. pkt. 19 herunder.

REVISION

Foreningens arsregnskab revideres af en revisor, der veelges pa
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan dog beslutte, at arsregnskabet ikke
skal revideres.

Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan
fordre enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

KAPITALFORHOLD

Foreningen skal, bortset fra eventuelle henlaeggelser og en rimelig driftskapital,
ikke oparbejde nogen formue, men i gkonomisk henseende alene hos
medlemmerne opkraeve de ngdvendige bidrag til at bestride foreningens udgifter.
Et eventuelt driftsoverskud henfgres til naeste regnskabsar eller udbetales til
medlemmerne efter generalforsamlingens beslutning.

Det kan pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser
(opsparing) til forandringer, forbedringer, fornyelser og istandseettelser, og det kan
pa generalforsamlingen vedtages, at foreningen optager lan til bestemte formal.
Safremt generalforsamlingen vedtager, at foreningen skal optage feelles lan, er
bestyrelsen bemyndiget til at optage lan til bestemte formal

BUDGET OG FALLESBIDRAG

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede
udgifter, og som forelsegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til fordelingstal
en arsydelse (det ordinaere a conto faellesbidrag), hvis stgrrelse fastszettes pa
grundlag af et af generalforsamlingen godkendt driftsbudget.

Den arlige ydelse (det ordinzere feelleshidrag) betales forholdsmaessigt arsvis forud
til foreningen, jf. 8 21.2, efter bestyrelsens naermere bestemmelse. Eventuelt for lidt



henholdsvis for meget indbetalt a conto feellesbidrag i den periode reguleres i den
neeste arsydelse til foreningen.

21.4 Foreningen er ikke momsregistreret.
22. PATALERET
22.1 Pataleberettiget i henhold til neerveerende vedtaegt er foreningen ved dennes

bestyrelse og Herning Kommune.
23. TINGLYSNING

23.1 Nezervaerende vedtaegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr.
1 k Herningsholm, Herning Jorder.

23.2 Med hensyn til de pa ejendommen tinglyste servitutter, byrder og pantehaeftelser
henvises til tingbogen.

Ovennavnte vedtaegter er vedtaget pa ekstraordineer generalforsamling onsdag, den
24. april 2019, kl. 19.30, hos JBS Textile Group A/S, Bornholmvej 1, Herning.

Henrik Breendgaard Bjarne Skovgaard Jensen

Formand Kasserer



